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Enquête préalable à la Déclaration d’Utilité Publique (DUP)
Et enquête parcellaire pour le projet de la Zone d’Aménagement 

Concerté à vocation d’habitat du « Pont Charmant »

RAPPORT CIRCONSTANCIÉ

RAPPORT CIRCONSTANCIÉ COMMUN À L’ENQUÊTE PUBLIQUE  
PRÉALABLE À LA DÉCLARATION D’UTILITÉ PUBLIQUE 

ET À L’ENQUÊTE PARCELLAIRE

Chapitre 1.  L’ENQUÊTE PUBLIQUE

1.1  Présentation de la commune

Amblainville est une commune à la limite du Vexin, à proximité de la brèche creusée par le  
Sausseron.

•  La commune, limitrophe de Méru, est à 3 km d’Hénonville, Bornel, Arronville, Fosseuse et Esches.

Amblainville est constituée de quatre hameaux : Sandricourt - Saint-Claude - Vignoru - Fays aux 
Anes.

D’une superficie de 2 098 hectares, Amblainville est de taille importante par rapport à la moyenne 
départementale de 846 hectares. 77 % de la surface du territoire est essentiellement agricole.

À noter le « Marais d’Amblainville » est classé en Zone Naturelle (ZNIEF) de type 1. La partie bâtie 
de la commune ne représente quant à elle qu’environ 8 % du territoire et compte, outre quatre 
corps de ferme isolées, principalement trois entités urbanisées.

- La ZAC « Les Vallées » située en limite nord du territoire.

- Le Hameau de Sandricourt autour du château et de son domaine.

- Le bourg principal de la commune.

•  La gare la plus proche est celle de Méru. Amblainville est traversée par la RD 927 qui relie Cergy 
à Beauvais. La gare de péage de l’autoroute A16 se situe sur la commune.

•  C’est une commune de 1 740 habitants, en augmentation de 0,75 % par rapport à 2013, soit une 
augmentation de population inférieure au département de l’Oise (+ 1,44 %).
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•  Sa population est relativement jeune. Le taux de personnes d’un âge supérieur à 60 ans (17,9 %) 
est en effet inférieur au taux national (21,6 %). Le taux départemental étant de 17,5 %.

•  La Zone d’Aménagement Concerté du « Pont Charmant » est située dans le bourg principal de la 
commune caractérisé par un « mitage » important, principalement autour de la rue du Bournoulet.

•  La commune d’Amblainville est dominée par la superbe église Saint-Martin, datée du XIe siècle ou 
début XIIe siècle. Elle est classée MH depuis 1982.

•  La commune d’Amblainville est soumise à la pression immobilière qui s’explique notamment par 
la proximité de la commune avec la région parisienne.

La commune d’Amblainville est rattachée à la Communauté de Communes des « Sablons ». Elle 
est composée de 20 communes (en 2020), représentant au total environ 38 000 habitants sur un 
territoire de 225 km², soit une densité de 170 hab./km².

L’intercommunalité exerce les compétences suivantes :
 - Aménagement de l’espace : SCoT, ZAC et autres aménagements du territoire
 - Développement économique, zones d’activités, promotion du territoire
 - Environnement : traitements des déchets ménagers, protection ressources en eau
 - Habitat et logement
 - Services et affaires sociales
 - Tourisme et coopération
 - Voirie et Transports
 - Urbanisme 
 - Développement culturel, équipements sportifs...

1.2  Objet de l’enquête

La présente enquête publique est une enquête conjointe regroupant l’enquête préalable à la Décla-
ration d’Utilité Publique et l’enquête parcellaire pour le projet de création du quartier d’habitations 
« Le Pont Charmant ».

1.3  Cadre juridique

Par arrêté préfectoral en date du 30 novembre 2020, Madame La Préfète arrête :

Article 1er : « il sera procédé conjointement, sur le territoire de la commune d’Amblainville, à une 
enquête publique de déclaration d’utilité publique et à une enquête publique parcellaire, por-
tant sur le projet de Zone d’Aménagement Concerté à vocation d’habitat du « Pont Charmant » 
à Amblainville, en vue de statuer sur la demande de déclaration d’utilité publique présentée par 
l’EPFLO et de délimiter exactement le ou les terrains à acquérir pour permettre la réalisation de 
ce projet ».  



Enquête publique conjointe E20000091/80       DUP et enquête parcellaire en vue de la réalisation de la zone 
du « Pont Charmant » commune d’Amblainville - Oise

6

L’enquête publique préalable à la DUP est conduite conformément aux articles L110-1 et R111-1, 
R111-2 à R112-24 du Code l’Expropriation pour cause d’utilité publique.

-  VU le Code général des Collectivités ; 

-  VU la délibération du Conseil d’Administration de l’Établissement Public Foncier du département 
de l’Oise (EPFLO) en date du 20 juin 2018 sollicitant l’ouverture conjointe d’une enquête publique 
de déclaration d’utilité publique de déclaration d’utilité publique et une enquête publique parcel-
laire sur le projet de Zone d’Aménagement Concerté à vocation d’habitat du « Pont Charmant » ;

- VU les dossiers d’enquêtes transmis par l’EPFLO ;

-  VU la liste des propriétaires, tels qu’ils sont connus d’après les documents cadastraux et les ren-
seignements recueillis par l’EPFLO ;

-  VU la décision n° E20000091/80 du 12 octobre de la présidente du tribunal administratif d’Amiens 
désignant le Commissaire Enquêteur.

1.4  Constitution du dossier

Le dossier d’enquête publique préalable à la Déclaration d’Utilité Publique (DUP) comprend :

 - Délibération de l’organe expropriant

 - Délibération du Conseil municipal de la commune d’Amblainville

 - Délibération du Conseil d’administration de l’EPFLO

 - Plan de situation (1/25000ème)

 - Notice explicative

 - Estimation du coût des acquisitions foncières

 - Plan général des travaux

 - Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants

 - Appréciation sommaire des dépenses

 - Avis de la DREAL sur l’absence de réalisation d’une étude d’impact

Le dossier d’enquête parcellaire pour le projet de Zone d’Aménagement Concerté à vocation 
d’habitat du « Pont Charmant » comprend :

 - Délibérations du Conseil municipal de la commune d’Amblainville

 - Délibération du Conseil d’administration de l’EPFLO

 - Plan parcellaire

 - État parcellaire 
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Chapitre 2.  ORGANISATION ET DÉROULEMENT DE L’ENQUÊTE

2.1  Références 

Décision du Tribunal Administratif d’AMIENS n° E20000091/80 du 12 octobre 2020 désignant  
M. Bernard KEMPFF, directeur administratif et financier en retraite, en qualité de Commissaire 
Enquêteur (cf annexes).

Arrêté de Madame la Préfète de l’Oise, du 30 novembre 2020, prescrivant l’ouverture de l’enquête 
publique conjointe, DUP et parcellaire, citée en objet (cf annexes).

2.2  Lieux, dates et durée de l’enquête

En concertation avec les services préfectoraux et la Mairie d’Amblainville, les modalités suivantes 
de l’enquête ont été arrêtées :

 - le siège de l’enquête est fixé à la Mairie d’Amblainville ; 

 -  l’enquête publique aura lieu du mardi 5 janvier 2021 au samedi 23 janvier inclus, soit 19 
jours consécutifs ;

 - quatre permanences seront assurées par le commissaire enquêteur ;

 -  le commissaire enquêteur recevra le public dans la salle du Conseil municipal située au 
rez-de-chaussée de la Mairie.

2.3  Rencontres préalables et visites des lieux 

En préalable à l’enquête, le Commissaire Enquêteur a rencontré le 11 décembre 2020 à 14h30, en 
Préfecture de l’Oise à Beauvais, Mme Laura Spagnuolo de l’EPFLO et M. Pascal Guillon des services 
de la Préfecture.

Cette rencontre a permis une présentation détaillée du dossier mis à l’enquête comprenant la  
Déclaration d’Utilité Publique (DUP) et l’enquête parcellaire, toutes les informations nécessaires à 
la compréhension de ce dossier ont été apportées.

Le Commissaire Enquêteur s’est ensuite rendu à Amblainville seul, pour visiter les lieux concernés.
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2.4  Mesures de publicité

L’enquête publique a été portée à la connaissance du public :

 • Par voie de presse dans la rubrique des annonces légales de : 
    - Le Parisien du 7 janvier 2021 et 26 décembre 2020 (cf. annexes)
    - Le Courrier Picard du 26 décembre 2020 et du 7 janvier 2021 (cf. annexes)

 •  Sur le site de la Mairie www.amblainville.fr, onglet Urbanisme « création du quartier 
d’habitations le Pont Charmant »

 • Sur le site internet des services de l’État consultables et téléchargeables
    www.oise.gouv.fr – publications 

 •  Par affichage de l’avis d’enquête et de l’arrêté préfectoral d’ouverture d’enquête sur les 
panneaux d’affichage réservés à cet usage et sur le panneau d’affichage électronique situé 
au bord du parking de la Mairie.

Lors de la visite préalable du lundi 04 janvier 2021 et des quatre permanences, le Commissaire 
Enquêteur a vérifié l’ensemble de l’affichage sur la commune d’Amblainville et n’a constaté aucun 
manquement. Un certificat d’affichage est joint en annexe.

2.5  Registre d’enquête 

Les registres d’enquêtes (DUP et enquête parcellaire) ont été côtés et paraphés par le Commissaire 
Enquêteur avant l’ouverture de l’enquête et remis à M. le Maire le 05 janvier 2021.

À l’issue de l’enquête, ils ont été clos par M. le Maire d’Amblainville et complétés par le Commis-
saire Enquêteur.

Ces deux registres seront transmis avec le rapport, les conclusions et l’avis, à Mme la Préfète de l’Oise 
dans un délai d’un mois après la clôture de l’enquête.

2.6  Permanences du Commissaire Enquêteur 

Afin de recueillir les observations du public, le Commissaire Enquêteur a assuré quatre permanences 
dans la salle du Conseil municipal de la Mairie d’Amblainville :

 - le mardi 05 janvier de 14 heures à 16 heures,

 - le samedi 09 janvier de 10 heures à 12 heures,

 - le samedi 16 janvier de 10 heures à 12 heures (annulée pour conditions climatiques),

 - le mercredi 20 janvier de 14 heures à 16 heures (en remplacement du samedi 16),

 - le samedi 23 janvier de 10 heures à 12 heures.
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2.7  Prolongation de l’enquête 

Considérant que le public a eu, au cours de l’enquête, la possibilité de prendre connaissance de 
l’ensemble du dossier et a pu formuler ses observations, le Commissaire Enquêteur n’a pas jugé 
utile de solliciter l’autorité organisatrice pour une prolongation de l’enquête publique.

2.8  Réunion publique 

Le 18 octobre 2016, une réunion publique s’est tenue à la salle des fêtes.

Étaient présents : - La maîtrise d’ouvrage : commune d’Amblainville

   - La maîtrise d’ouvrage déléguée : la SAO

   - L’EPFLO – La Communauté de Communes des Sablons

Au cours de cette réunion ont été développés les grands axes de ce projet d’aménagement. Le 
Commissaire Enquêteur note que la présentation a porté sur l’aménagement des dents creuses, sur 
la limitation de l’étalement urbain, et sur la démarche de recomposition urbaine. Le Commissaire 
Enquêteur note par ailleurs que ce projet présenté, concernait les zones classées en 2NAm (POS 
approuvé en 2000), et la zone 1AUm (PLU approuvé en 2011).

110 personnes ont assisté à cette réunion – 27 questions ont été posées. Toutes les réponses figurent 
dans le compte-rendu joint en annexe du présent rapport.

Les thèmes évoqués :
 • l’historique du projet
 • les objectifs de l’opération
 • le périmètre du projet
 • la conformité du projet avec le SCoT et le PLU
 • les procédures administratives (ZAC, DUP, procédures environnementales)
 • l’état initial du site
 • le plan masse prévisionnel
 • les principes d’aménagement et le programme prévisionnel

2.9  Observations sur le déroulement de l’enquête 

L’enquête s’est déroulée dans de bonnes conditions humaines et matérielles.

Le Commissaire Enquêteur a disposé d’une grande salle permettant ainsi de respecter les gestes 
barrières, actuellement en vigueur. Lors de la dernière permanence, compte tenu des conditions 
climatiques à l’extérieur, j’ai invité les personnes les plus vulnérables (personnes âgées…) à rentrer 
et s’asseoir sans participer ni dialoguer avec les personnes présentes. 
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2.10  Résultats de l’enquête 

Durant cette enquête, le public s’est peu déplacé pour prendre connaissance du dossier ou pour 
faire des observations.

2.11  Procès-verbal de synthèse et mémoire en réponse 

Le Commissaire Enquêteur a transmis à M. le Maire d’Amblainville le 1er février 2021 le procès-verbal 
de synthèse des observations comme le prévoit l’article du R 123-18 du Code de l’Environnement. 
Le 3 février 2021, le Commissaire Enquêteur a réceptionné par mail, le mémoire en réponse avec 
les observations de M. le Maire d’Amblainville.

Chapitre 3.  LES PROJETS SOUMIS À L’ENQUÊTE

3.1  La Déclaration d’Utilité Publique (DUP) 

L’historique du dossier 

Le 24 avril 2017, le Conseil municipal a décidé de procéder à l’étude d’un projet d’aménagement 
situé aux lieux dit La Tuilerie, sous le Bournoulet, Ruelle Abîme, et de la Porte des Champs avec 
pour objectifs de recoudre le tissu urbain, d’augmenter et de diversifier l’offre de logements et de 
limiter l’étalement urbain.

DUP Parcellaire

Observations orales  1

Observations écrites et accompagnés de courriels 13

Courriers 1

TOTAL 1 14
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Il est rappelé qu’en date du 31 mars 2015, le Conseil municipal avait décidé d’engager une concer-
tation publique, qui s’est déroulée pendant toute la durée de l’étude du projet selon les modalités 
suivantes :

 - Parution d’un article dans le bulletin d’octobre 2016.

 -  Diffusion d’informations sur la tenue de la réunion publique sur les panneaux lumineux de 
la commune le 7 octobre 2016.

 -  Parution d’un avis le 11 octobre 2016 dans le journal Le Parisien indiquant les modalités 
de la concertation.

 -  Organisation d’une réunion publique le 18 octobre 2016 dans la salle des fêtes de la com-
mune.

 -  Organisation d’une exposition publique à la Mairie à partir du 19 octobre 2016 avec à 
disposition d’un registre d’observations.

 - Parution de 3 articles de presse sur le projet.

 - Mise en ligne sur le site internet de la Commune des documents de concertation.

 -  Diffusion d’informations sur la fin de la période de concertation sur les tableaux lumineux 
de la commune le 30 novembre 2016. 

 -  Parution d’un avis officiel dans le journal Le Parisien le 9 décembre 2016 informant la fin 
de la concertation le 30 décembre 2016.

 - Parution d’un article dans le bulletin municipal de janvier 2017.

Par délibération en date du 27 juin 2017, le Conseil municipal a tiré le bilan de cette concertation. Il 
est précisé que conformément à l’article R.311-2 du Code de l’Urbanisme, un dossier de création a 
été élaboré et comprend le rapport de présentation qui expose l’objet et la justification de l’opération.

Vu la décision en date du 6 octobre 2015 de l’autorité environnementale de ne pas sou-
mettre le projet de Zone d’Aménagement Concerné à vocation résidentielle d’Amblainville 
à l’étude d’impact, en application de la section première du chapitre II du titre II du livre 
1er du Code de l’Environnement.

En conséquence, sur la base du bilan de la concertation, de la dispense d’étude d’impact 
et du dossier de création de la ZAC, de créer la ZAC du « Pont Charmant » et d’autoriser 
Monsieur le Maire à établir le dossier de réalisation de la ZAC.

Le Conseil municipal, après en avoir délibéré, approuve le projet par 15 voix pour et 1 abstention.

3.2  L’engagement d’une DUP 

Dans sa séance du Conseil municipal du mardi 24 avril 2018, M. le Maire expose :

« Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la Communauté des Sablons, dont est membre la 
commune d’Amblainville, a été approuvé le 20 mars 2014.
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Ainsi, le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) prévoit de préserver le cadre 
de vie du territoire des Sablons à travers la valorisation d’un territoire de qualité et une maîtrise de 
son développement économique et urbain. 

Afin d’élargir l’offre en logements sur la commune et de favoriser l’accueil de jeunes ménages issus 
de la région francilienne, la commune envisage de développer un quartier à vocation d’habitat au 
lieu-dit « sous le Bournoulet ». 

Située dans la continuité du bâti existant, cette opération, qui sera développée dans le cadre d’une 
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) par la Société d’Aménagement de l’Oise (SAO), permettra une 
extension urbaine cohérente et équilibrée du territoire.

Les résultats des premières études menées par la SAO permettent d’établir un projet d’aména-
gement de 70 à 100 logements.

Considérant l’intérêt et l’enjeu fort pour la commune de maîtriser le foncier de cet ensemble pour 
permettre la concrétisation de ce projet, l’Établissement Public Foncier Local du Département de 
l’Oise (EPFLO) dont la Communauté de Communes des Sablons est membre, a été sollicité afin 
d’assurer l’acquisition et le portage pour le compte de la commune du foncier jusqu’à l’engage-
ment opérationnel du projet de constructions et de logements.

Ainsi, par délibérations en date des 31/03/2015 et 27/06/2017, il a été approuvé la constitution 
d’une réserve foncière nécessaire à la réalisation d’un projet d’aménagement.

Les négociations amiables n’ayant pas permis d’acquérir l’ensemble des emprises foncières néces-
saires à la réalisation du projet d’aménagement, il s’avère nécessaire d’engager une procédure 
d’expropriation qui sera menée par l’EPFLO. Par ailleurs, il convient d’adapter le périmètre d’in-
tervention de l’EPFLO au périmètre d’aménagement concerné.

Dès lors, il convient :

 •  d’autoriser l’EPFLO à acquérir par voie d’expropriation, l’ensemble des emprises foncières 
nécessaires à la réalisation du projet d’aménagement et en particulier les parcelles ca-
dastrées : AC n°39p, 157, 161, 163, 154p, 180, AD n°238, 37, 38p, 39, 40p, 42, 240, 59p, 
66, 67p, 68p, 69, 70, 65, 71, 248p, 72, 77, 78, 75, 224, 225, 226, et 4p pour une superficie 
totale estimée à 131 637 m² ;

 •  d’approuver le nouveau périmètre d’intervention de l’EPFLO au périmètre de la zone  
d’aménagement  ;

  -  d’autoriser Monsieur le Directeur de l’Établissement Public Foncier Local de l’Oise 
(EPFLO) à solliciter de Monsieur le Préfet de l’Oise un arrêté déclarant le projet 
d’utilité publique suivant le périmètre de la zone d’aménagement concerté ;

  -  d’autoriser Monsieur le Maire à signer avec l’EPFLO, tout document nécessaire 
à la concrétisation de ce dossier et notamment un avenant n°2 à la Convention 
de portage foncier.
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 Le Conseil municipal, après en avoir délibéré, par 13 voix pour et 3 abstentions, autorise l’EPFLO 
à acquérir par voie d’expropriation l’ensemble des emprises foncières nécessaires à la réalisation 
du projet d’aménagement ci-dessus désignées.

Le 20 juin 2018 : le Conseil d’administration de l’EPFLO se réunissait. L’objet de cette réunion étant 
« l’adaptation du périmètre d’intervention sur la commune d’Amblainville – Engagement d’une 
procédure de Déclaration d’Utilité Publique – Opération dite : ZAC du « Pont Charmant » – Lieu-dit  
sous le Bournoulet ».

Il est exposé que le périmètre d’intervention de l’EPFLO a été sensiblement modifié, ce dont a acté 
le Conseil d’administration par délibération CA EPFLO 2017 27/06-11 en date du 27 juin 2017 et a 
porté le montant total engagé à la somme de 1 250 000 €.

Dans ce contexte, l’EPFLO a acquis en 2017, plusieurs emprises foncières d’une superficie globale 
d’environ 16 475 m², ce qui permettra d’engager une 1re phase de travaux.

Toutefois, les négociations amiables n’ayant pas permises d’acquérir l’ensemble des emprises fon-
cières utiles à la réalisation du projet d’aménagement, il s’avère nécessaire d’engager une procédure 
d’expropriation. 

La Commune d’Amblainville a saisi l’EPFLO à cet effet par délibération en date du 24 avril 2018.

Les études ayant sensiblement avancées, le projet d’aménagement ayant été légèrement adapté, 
il convient de modifier le périmètre d’intervention de l’EPFLO. Il n’est cependant pas nécessaire de 
modifier le montant engagé pour cette opération.

L’emprise foncière correspondant au périmètre d’intervention de l’EPFLO, située principalement 
au lieu-dit « sous le Bournoulet » est composée des parcelles suivantes :
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3.3  Le projet d’aménagement 

Le projet d’aménagement envisagé permettra de structurer une trame urbaine cohérente au 
sein du bourg principal ; ceci dans une logique de densification, d’optimisation du foncier, de 
lutte contre l’étalement urbain et de préservation des espaces naturels et agricoles.

Le projet d’aménagement prévoit une mixité dans la typologie des habitants :

 - la construction de petits collectifs (environ 26 logements) ;

 - la construction d’habitations individuelles en bande (environ 18 logements) ;

 - la construction d’habitations individuelles jumelées par garage (environ 20 logements) ;

  - la construction de 2 résidences d’appartements (environ 16 logements) ;

 - la construction de maisons individuelles pures (environ 20 logements).

Diversifier la typologie des logements sur le territoire communal permettra de proposer à la 
population un parcours résidentiel qualitatif et attractif.

L’aménagement de la ZAC du Pont Charmant permettra à la commune d’Amblainville de prendre 
sa part dans la réalisation des objectifs fixés par le SCoT en matière de construction de logements 
(construction de 70 à 100 logements), de mixité sociale (construction de 40 % de logements sociaux) 
et de diversification dans l’offre de logements (mixité de la typologie des logements).

La réalisation de ce projet permettra également de répondre aux objectifs de croissance démogra-
phique fixés par le PLU.

Note du Commissaire Enquêteur :  les différents détails du projet développés ci-dessus font partie 
du dossier d’enquête qui a été mis à la disposition du public, y compris sur le site de la Mairie.
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3.4  La Communauté de Communes des Sablons - Schéma de Cohérence  
Territoriale (SCot) 

Document d’Orientation et d’Objectifs (document du 04/03/2020)

Rappel : la ville d’Amblainville est intégrée à la Communauté de Communes des Sablons.

Ce document que le Commissaire Enquêteur s’est fait remettre, (qui accompagne le rapport de 
présentation et le PADD du SCoT) constitue le volet prescriptif du SCoT qui s’impose notamment 
aux documents d’urbanisme locaux (cartes communales, PLU). Ceux-ci devront être compatibles 
avec les orientations d’aménagement présentées dans ce document.

 • Objectif 1 : conforter l’attractivité économique du territoire

 • Objectif 2 : développer et aménager durablement le territoire

 • Objectif 3 : valoriser le cadre de vie et l’environnement

Dans son prolongement, le Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) du SCoT a pour objectif : 
« dans le respect des orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Du-
rables, le Document d’Orientation et d’Objectifs détermine les orientations générales de l’organisation 
de l’espace et les grands équilibres entre les espaces urbains et à urbaniser et les espaces ruraux, 
naturels, agricoles et forestiers ; il définit les conditions d’un développement urbain maîtrisé et les 
principes de restauration des espaces urbanisés, de revitalisation des centres urbains et ruraux, de 
mise en valeur des entrées de ville, de valorisation des paysages et de prévention des risques ».

Ce Document d’Orientation et d’Objectifs assure la cohérence d’ensemble des orientations arrêtées 
dans ces différents domaines.

Dans les orientations prescriptives du SCoT, le Commissaire Enquêteur relève la volonté de la 
Communauté de Communes des Sablons de renforcer les pôles d’appui d’Amblainville, Andeville, 
Esches et Laboissière-en-Thelle, notamment :

 • en confortant le rôle de pôle de services de proximité ;

 • développer l’offre de logements ;

 • développer l’offre d’activités culturelles associatives et sportives ;

 • développer la desserte des transports en commun.

Le Commissaire Enquêteur relève également la volonté de la Communauté de Communes des 
Sablons de répondre aux différents besoins en logements tout en diversifiant la production de 
logements : produire moins d’habitat et mieux le répartir sur le territoire.

L’objectif étant à l’horizon 2025 de créer sur la période 2019-2025, 180 LLS logements soit 1 %/an. 
Le Commissaire relève sur ce document la volonté de la Communauté de Communes des Sablons 
de réaliser au total 180 logements LLS, dont 43 minimums attendus sur la ville d’Amblainville.

Ces constructions devront être harmonisées aux formes urbaines architecturales existantes en 
s’adaptant à la morphologie des espaces (ruraux et urbains/centres-bourgs et périphéries). Il est 
précisé toujours dans ce document déclinant les orientations prescriptives du SCoT de « mettre en 
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œuvre, dans les opérations d’aménagement, des densités et des morphologies bâties permettant 
la limitation de la consommation foncière ».

Le SCoT recommande par ailleurs de favoriser la diversification : accession à la propriété, réali-
sation de projets spécifiques (habitat intergénérationnel, résidence pour jeunes travailleurs) ou 
la réalisation de produits libres de financement aidé. Il est précisé également que le SCoT men-
tionne et autorise le projet de la ZAC du Pont Charmant et notifie que les enveloppes urbanisables 
autorisées à vocation d’habitat 2023 sont à considérer hors ZAC d’Amblainville inscrite au PLU 
approuvé, qui n’est pas remise en cause par le SCoT.

III-4-a Amblainville et le SCoT : approuvé le 20/03/2014 - dossier de révision approuvé le 10/03/2020.

III-4-b Amblainville et son PLU : approuvé le 30/03/2011 - 2 modifications simplifiées en date du 
18/12/2013 et du 28/02/2017. 

Notes du Commissaire Enquêteur : il est important de s’imprégner et de s’adosser aux objectifs 
du schéma de cohérence Territoriale (SCoT) approuvé le 20 mars 2014 dont le dossier de révision 
a été approuvé le 10 mars 2020 et d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 30 mars 2011. 
Le PLU ayant fait l’objet de deux modifications simplifiées en date du 18 décembre 2013 et du 
28 février 2017.

Le Commissaire Enquêteur constate la compatibilité entre les documents d’urbanisme, 
notamment sur la question de l’aménagement de la ZAC du « Pont Charmant ».

Chapitre 4.  Le projet d’aménagement : plan et périmètre  

Dispositions applicables à la zone AUm :

 • Il s’agit d’une zone à urbaniser destinée à l’accueil d’habitat.

 • Secteur 1 AUm urbanisable à court terme.

 • Secteur 2 AUm1 urbanisable après modifications du PLU.

Nota : les dispositions particulières propres aux zones sus-désignées font partie intégrante du  
Règlement écrit du PLU d’Amblainville. (Articles AUm1 à AUm 11 inclus)
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Chapitre 5.  L’enquête parcellaire : cadre juridique  

Rappel : afin de répondre aux objectifs fixés par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de la 
Communauté de Communes des Sablons et le Plan Local d’Urbanisme en matière d’habitat, la com-
mune d’Amblainville a engagé, en lien avec la Société d’Aménagement de l’Oise (SAO), la réalisation 
d’un projet d’aménagement à vocation d’habitat sur son territoire.

Intervention de l’Établissement Public Foncier Local des Territoires Oise et Aisne en vue de  
l’acquisition des emprises foncières nécessaires à la réalisation de la ZAC du Pont Charmant.

 • Intervention de l’EPFLO – délibération du Conseil municipal du 31 mars 2015.

 •  Acceptation de cette mission – CA EPFLO 201502/07-2 en date du 2juillet 2015 rendue 
exécutoire le 8 juillet 2015.

 •  Convention de portage foncier, numéro CA EPFLO 2015 02/07-2/C125 conclue entre la ville 
d’Amblainville et l’EPFLO le 8 septembre 2015 et rendue exécutoire le 10 septembre 2015.

 •  Délibération du Conseil municipal d’Amblainville en date du 27 juin 2017, afin de solliciter 
un ajustement du périmètre d’intervention de l’EPFLO.

 •  Par délibération CA EPFLO 2017 27/06-11 en date du 27 juin 2017, le CA de l’EPFLO a 
approuvé cet ajustement de périmètre d’intervention.

 •  31 juillet 2017 : l’avenant n°1 à la convention de portage CA EPFLO 2015 02/07-2/C125 
est conclue entre l’EPFLO et la commune d’Amblainville.

Il a été convenu, dans le cadre de cet avenant à la convention de portage, d’une intervention de 
l’EPFLO sur une emprise foncière d’environ 6,4 hectares nécessaires à la réalisation d’une opération 
d’aménagement comportant 70 à 100 logements dont au minimum 40 % de logements aidés, soit 
une trentaine de logements supplémentaires et ce, dans une logique de densification du cœur de 
ville à l’exclusion de tout étalement urbain.

5.1  La limite des acquisitions amiables et l’engagement d’une procédure  
d’expropriation par l’Établissement Public Foncier Local des territoires  
Oise et Aisne

Les négociations amiables n’ayant pas permis d’acquérir l’ensemble des emprises foncières indispen-
sables à la réalisation du projet d’aménagement, le Conseil municipal de la commune d’Amblainville 
a, par délibération en date du 24 avril 2018, rendue exécutoire le 30 avril 2018, autorisé l’EPFLO à 
procéder aux acquisitions nécessaires à la réalisation du projet d’aménagement par voie d’expro-
priation et a sollicité un ajustement du périmètre d’intervention de l’EPFLO en cohérence avec le 
périmètre de la zone d’aménagement concerté du « Pont Charmant ».

Aussi l’EPFLO, devenu l’autorité expropriante, sollicite la déclaration d’utilité publique du projet 
d’aménagement communal en vue de procéder aux acquisitions foncières nécessaires à la réalisation 
de la ZAC du « Pont Charmant » restant à réaliser, par voie d’expropriation.

L’EPFLO sera donc le bénéficiaire de la déclaration d’utilité publique.
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5.2  Rappel des parcelles à acquérir, parcelles acquises par l’EPFLO,  
parcelles acquises par la commune
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5.3  État parcellaire
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Le projet de la ZAC d’Amblainville, sur lequel la demande de DUP est basée, indique les parties des 
parcelles jugées nécessaires pour réaliser l’aménagement futur.

L’enquête parcellaire vise à déterminer l’emprise foncière du projet et à identifier les propriétaires, 
les titulaires des droits réels et autres ayants-droits concernés par le projet du « Pont Charmant »

Il reste à acquérir par l’autorité expropriante : 14 parcelles sur 44 au total.

Ci-dessous :

Chapitre 6.  Les interventions du public  

6.1  Recensement des interventions

Durant l’enquête, 14 interventions ont été recensées :

Registre DUP : 1 intervention écrite - courrier collé et joint au registre.

Registre enquête parcellaire : 13 interventions.

Réf  
cadastrales Propriétaires Contenances  

cadastrales m² 
Superficie utile  

au projet

AD 225 ERDF 8 8

AE 4P M. GEOLET John 35 975 879

AD 75 Mme BRUXELLES 379 379

AD 72 M. FINET Jean, Annie 1 419 1 419

AD 77 MM. JEAN Hubert, Thierry, Annick 7 422 7 422

AD 65p M. CARON Patrice et Mme AIT KHEDDACHE 4 906 3 840

AD 69 M. CARON Patrice et Mme AIT KHEDDACHE 1 111 1 111

AD 78p M. PONCET Anthony et Mme PUTTEMAN Marion 595 50

AD 40p M. PREVAUTEL Franck et Mme GUYOT Valérie 2 035 696

AD 37 Mmes LAPLACE-FORESTIER- KUOT née VILLOT 1 238 1 238

AC 154p MM. JEAN Hubert, Thierry et Mme JEAN Annick 10 039 6 733

AC 161
MM. GODART Christian, Jacky et Mmes GODART et  
Micheline, Annick, Roseline, Colette 472 472

AC 163 M. FINET et Mme FINET Annie 603 603

AC 157 Mme DELIE ELIANE 2 866 2 866
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Commentaires du Commissaire Enquêteur :
Durant cette enquête, le public s’est peu déplacé pour prendre connaissance du dossier ou pour 
faire des observations. J’atteste pourtant que la publicité par voie de presse, affichage, panneau 
électronique, sites de la Mairie et de la Préfecture, étaient disponibles, téléchargeables et consul-
tables durant toute la durée de l’enquête. Les registres d’enquêtes étaient également disponibles 
à la Mairie aux heures d’ouverture.

Toutes les interventions du public et les réponses du Maître d’Ouvrage, figurent au  
PROCÈS-VERBAL DE SYNTHÈSE ET MÉMOIRE EN REPONSE, joint en annexes au présent 
rapport.

Chapitre 7.  Opérations à l’issue de l’enquête 

7.1  Procès-verbal de synthèse des observations et mémoire en réponse

Le procès-verbal de synthèse des observations recueillies sur les registres d’enquête a été remis 
à M. le Maire d’Amblainville le 1er février 2021, comme le prévoit l’article du R 123-18 du Code de 
l’Environnement.

Le 03 février 2021, le Commissaire Enquêteur a réceptionné par mail, le mémoire en réponse avec 
les observations de M. le Maire d’Amblainville. (Cf. annexes). 

7.2  Transmission du rapport et des conclusions

Le rapport, les conclusions et l’avis du Commissaire Enquêteur ont été édités en deux exemplaires 
papiers originaux.

Un exemplaire original sera transmis à Madame la Préfète de l’Oise par pli recommandé accompagné 
des registres d’enquête et des autres pièces originales. En complément, un exemplaire numérique 
sera joint (clé USB).

Le même jour, le second exemplaire original sera transmis par pli recommandé au Tribunal Admi-
nistratif d’Amiens accompagné des documents administratifs liés à cette enquête.

7.3  Procès-verbal de synthèse des observations et mémoire en réponse

(Ci-dessous pages 28 à 39 incluses)
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L’enquête publique unique s’est déroulée du mardi 5 janvier au samedi 23 janvier 2021 inclus, soit 
une durée de 19 jours consécutifs.

En application de l’article R123-18 du Code de l’Environnement, à réception du registre et des do-
cuments annexés, le Commissaire Enquêteur communique sous huitaine, les observations écrites 
et orales consignées dans un procès-verbal de synthèse au responsable du projet qui dispose de 
15 jours pour produire ses observations éventuelles.

Ainsi ci-dessous, le Commissaire Enquêteur reprend l’intégralité des observations écrites ou orales 
recueillies sur le registre ouvert lors de l’enquête. Elles sont reprises intégralement en italique ou 
synthétisées et une copie de toutes les observations écrites et par courrier est annexée au procès- 
verbal.

Afin de respecter au mieux les gestes barrières liés à la pandémie, et afin d’éviter des rassemble-
ments devant la Mairie, j’ai favorisé et demandé aux contributaires qui le souhaitaient, d’inscrire leur 
nom et adresse sur le registre d’enquête, et de m’envoyer par courrier électronique, les questions et 
remarques qu’ils désiraient voir figurer sur le registre d’enquête. Le principe a été accepté.

Observations recueillies au registre d’enquête  
ouvert du 5 janvier au 23 janvier inclus

➜  Lors des 3 permanences

1) Famille Jean : remise d’une lettre qui en synthèse précise « la volonté de ne pas entraver le 
projet, notre famille se propose de vous vendre les parcelles AD n°77, AC n°154 et 400 m² sur AC 
n°154b pour la somme de 480 000 € ».

La famille Jean précise également dans son courrier plusieurs points :

-  ces terrains ont fait l’objet d’un redressement au titre de la valeur vénale imposable dans le 
cadre de la succession de leur mère en 1992. L’administration a déterminé la valeur des ter-
rains en tenant compte de leurs caractéristiques et en fonction du marché immobilier pour 
des biens comparables ;

PROCÈS-VERBAL DE SYNTHÈSE  
et MÉMOIRE EN RÉPONSE 
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-  une promesse unilatérale de vente de ces terrains sous conditions suspensives qui n’a pas pu 
être réalisée… ;

- ces terrains sont situés en plein cœur de la zone d’aménagement ;

-  l’opération oblige la découpe de la parcelle AC n°154, la partie identifiée b étant en dehors de 
la zone d’aménagement restera la seule parcelle en possession de notre famille à Amblainville. 
Parcelle ayant l’obligation de conserver son usage de jardins familiaux ;

-  sur cette parcelle AC n° 154b, vous souhaitez acquérir une bande de terre nécessaire à la réa-
lisation d’un accès pour la parcelle AC n° 154 A, soit environ 400 m².

Réponse du Maître d’Ouvrage :

Nous avons bien pris en considération la proposition de vente des terrains des consorts JEAN au 
prix de 480 000 €. Toutefois, le montant de cette offre est significativement supérieur à l’estimation 
des services de France domaine. L’EPFLO n’est donc pas en mesure d’accepter cette proposition.

Il est ici précisé que l’EPFLO a proposé aux consorts « JEAN » d’acquérir les parcelles AC 154p et AD 
77 au prix de 300 000 €, conformément à l’estimation de France Domaine.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Le Commissaire Enquêteur en prend note.

2) M. et Mme Prevote Dominique : demeurant 1 rue Franchon, Amblainville 

Ont écrit sur le registre : « Nous sommes opposés au projet de sente au 151 rue Bournoulet… nous 
invitons “les décideurs” à venir habiter à côté du projet et d’en subir les conséquences… nous sommes 
comme tout à chacun, aspirons à la tranquillité ».

Réponse du Maître d’Ouvrage :

Le DOO du SCoT précise que « les nouvelles habitations ou nouveaux quartiers doivent être situés 
à proximité des centres-villes afin de ne pas allonger les trajets vers le centre qui dissuadent de  
privilégier les déplacements à pied ou à vélo. Il convient donc à cet effet de ménager des ouvertures 
dans les trames parcellaires afin de développer les voies douces ». 

De façon générale, les opérations d’aménagement doivent « créer les conditions favorables au 
développement d’un schéma des circulations douces à l’échelle du territoire ».

De même, le PADD du PLU fixe comme objectif de « favoriser les déplacements doux au sein du vil-
lage en créant ou réhabilitant des chemins piétonniers et des pistes cyclables ». Conformément aux 
documents de planification d’urbanisme, le projet d’aménagement de la ZAC du « Pont Charmant » 
prévoit la création de voies douces desservant l’ensemble des constructions nouvelles. Il permet 
par exemple d’intégrer les pistes cyclables existantes aux nouvelles dessertes.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Cette sente permettra de désenclaver et d’obtenir une circulation piétonne transversale.

Plusieurs habitants m’ayant fait la remarque, je prendrai soin de le notifier au Maître d’Ouvrage afin 
qu’une attention toute particulière soit apportée à cette création de sente.
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3) M. et Mme Poncet/Putteman: demeurant 151 rue du Bournoulet, Amblainville

Plan cadastral AD78

Ont écrit sur le registre : « S’interrogent sur l’utilité de la création d’une sente au 151 rue du  
Bournoulet ».

M. et Mme Poncet/Putteman(référence cadastrale AD78) m’ont également remis une lettre récapi-
tulant divers échanges avec l’EPFLO :

- refus d’une proposition de l’EPFLO pour le rachat de 50 m² de terrain pour 1 000 € ;

- obligation de démolir un mur en pierre. (Joint un devis de reconstruction de 13 496 €) ;

- non prise en compte du prix d’un terrain constructible 175 €/m² pour 50 m² soit 8 750 € ;

-  le projet suppose la démolition du portail de la propriété, ce qui de plus entraîne une baisse 
de l’estimation de la maison. 

Réponse du Maître d’Ouvrage :

Concernant l’utilité de la création d’une sente piétonne : cf. ci-dessus.

Il est précisé que cette bande de terrains faisait déjà l’objet d’un emplacement réservé destiné à 
la création d’une sente piétonne dans le PLU lorsque Monsieur et Madame Poncet/Putteman ont 
acquis leur maison.

Effectivement le mur menace ruine. Sa démolition est donc une nécessité. Néanmoins, la réalisation 
de cette sente piétonne ne nécessite pas de démolir le portail.

Enfin, l’offre formulée par l’EPFLO s’inscrit dans le cadre fixé par l’évaluation des services de France 
Domaine.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Concernant la création de la sente, le Commissaire Enquêteur note la volonté de valoriser les 
modes de déplacements doux. De même, le PADD du PLU fixe comme objectif de « favoriser les 
déplacements doux au sein du village en créant ou réhabilitant des chemins piétonniers et des pistes 
cyclables ».

Par ailleurs le DOO du SCoT précise que « les nouvelles habitations ou nouveaux quartiers doivent 
être situés à proximité des centres-villes afin de ne pas allonger les trajets vers le centre qui dis-
suadent de privilégier les déplacements à pied ou à vélo. Il convient donc à cet effet de ménager des 
ouvertures dans les trames parcellaires afin de développer les voies douces ».

4) M. Prévautel Franck : demeurant 18 rue de la Porte des Champs, Amblainville 

Plan cadastral AD 40

M’ont remis plusieurs documents en mains propres et m’ont transmis plusieurs dossiers par mails :

En substance, M. et Mme Prévautel considèrent :

-  que le fond de plan ne reflète pas la réalité : ne sont pas rapportées les dépendances - piscine 
atelier et hangar. (Avec autorisation de la mairie).

-  que le découpage préconisé inverse purement et simplement l’usage de notre terrain.
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-  que cette modification importante a pour résultat, si une DUP devait s’appliquer, d’amputer ma 
propriété de 75 % de sa superficie totale…

-  qu’il y a là une anomalie qui mérite d’être corrigée de sorte à prendre en compte la réalité du  
terrain.

Réponse du Maître d’Ouvrage :

La contenance totale de la propriété des consorts « Prévautel » est de 2 035 m². L’emprise utile 
au projet est de 696 m². La propriété sera donc amputée d’environ 25 % de sa superficie totale. Il 
s’agit en outre du fond de jardin. Nous considérons donc que c’est une atteinte proportionnée à la 
propriété privée.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Lors de la réunion publique du 18 octobre 2016, M. Prévautel était intervenu et posait la même 
question. Il lui a été répondu « le zonage 1AUm approuvé en 2011 dans le PLU a repris pour la partie 
concernée par la ZAC le zonage 2Nam du POS approuvé en 2000. L’emprise concernée par la parcelle 
de M. Prévautel n’a pas été modifiée depuis l’élaboration de ces zonages. Le fond de jardin a donc 
toujours fait partie de l’emprise du projet ». 

5) M. et Mme Caron : demeurant 149 rue du Bournoulet, Amblainville

Plan cadastral AD 69 et 65p

Ont écrit sur le registre  : « Avons fait part de notre mécontentement et opposition au projet. Nous 
transmettrons au Commissaire les documents appuyant notre position, transmis par mail ».

Le Commissaire :

J’ai effectivement reçu plusieurs copies de courriers :

-  une lettre de la SAFIM du 21/12/2011 précisant que les parcelles appartenant à M. et Mme   
Caron sont situées dans le périmètre de la zone à urbaniser (1 AUm) ;

-  copie d’un acte notarié par laquelle la SAFER déclare renoncer à son droit de préemption. (En 
date du 29 mai 2006… que les biens vendus sont inclus dans le périmètre d’une zone soumise au 
droit de préemption urbain au profit de la commune d’Amblainville. En réponse à cette déclara-
tion d’intention d’aliéner, la collectivité bénéficiaire du droit de préemption a fait savoir qu’elle 
renonçait à exercer ce droit, ainsi qu’il résulte d’une mention en marge en date du 19 mai 2006.

-  copie d’une lettre de l’EPFLO en date du 9/12/2020 « notification individuelle du dépôt de dossier 
d’enquête parcellaire en mairie ».

Réponse du Maître d’Ouvrage :

La convention de portage conclue entre l’EPFLO et la commune d’Amblainville relative à la réalisation 
des acquisitions foncières nécessaires à la réalisation de ce projet date du 10 septembre 2015. Il 
est ici fait référence à une vente de 2006.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Je note que les parcelles AD numéros 64, 65, et 69 dont vous êtes propriétaires sont classées en 
zone à urbaniser (1 AUm).
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6) M. et Mme Girard Michel demeurant : 157 rue du Bournoulet, Amblainville.

Plan cadastral AD 82p

Ont écrit sur le registre : « Que veulent dire les pointillés rouges ? Apparemment limite de la zone 
ZAC ».

Réponse du Maître d’Ouvrage :

Les pointillés correspondent effectivement au périmètre de la ZAC.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Cette précision avait été apportée lors de la visite de M. et Mme Girard.

7) Mme Kvot-Villot demeurant : 1 rue Voltaire, Méru

Plan cadastral AD 37

A écrit sur le registre  : « … sommes venus afin de signifier notre désaccord quant à la proposition 
du prix fixé par l’EPFLO (lettre de l’EPFLO du 31/01/2019) ».

Le Commissaire :

Mme Kvot-Villot m’as remis une lettre du 31/01/2019 de l’EPFLO qui apparemment notifie l’accord 
pour une cession de 1 238 m² au prix de 27 500 €. Il s’agit bien de la parcelle AD n°37.

Une autre lettre émanant de l’EPFLO en date du 31/01/2019, à l’attention de Maître Nicolas Pelegrin,  
notaire, confirme l’accord amiable entre les 2 parties, pour la cession de 1 238 m² au prix de 27 500 €. 
Il s’agit bien de la parcelle cadastrée AD n° 37.

Et enfin une lettre émanant de l’EPFLO datée du 02/02/2017, adressée à Mme Kvot Annie-France, 
notifiant le désaccord de l’EPFLO pour une cession de la parcelle AD n°37 au prix de 61 900 € soit 
50 € le m².

Réponse du Maître d’Ouvrage :

Les consorts Kvot-Villot ont effectivement accepté l’offre d’acquisition formulée par l’EPFLO dans 
un courrier en date du 22 janvier 2019. À ce jour, la vente n’a pu être réalisée.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Prend acte.

8) Mme Segonds Christine demeurant : 25 rue Corberue, Amblainville 

A écrit sur le registre  : « Sommes venus voir le Commissaire afin de lui signifier notre désaccord 
quant à la proposition de construction de logements sociaux. Les places de stationnement sont déjà 
difficiles … manque total d’informations de la part de la Mairie ».

Réponse du Maître d’Ouvrage :

La construction de logements sociaux s’inscrit dans un objectif de diversification de la typolo-
gie des logements sur la commune d’Amblainville. Elle doit permettre de répondre aux objectifs  
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définis tant par le Plan Local de l’Habitat que le Schéma de Cohérence Territoriale approuvé par 
la Communauté de communes des Sablons. La commune d’Amblainville ne dispose pas d’un parc 
locatif social suffisant à ce jour et le projet de la ZAC du « Pont Charmant » se doit de corriger la  
situation actuelle en proposant une partie des logements créés en logement locatif social.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Le Commissaire Enquêteur en prend bonne note.

9) M. Jakubies-Le Rouzo demeurant : 155 rue du Bournoulet, Amblainville  

A écrit sur le registre  : « Sur Amblainville depuis 2004, nous sommes soucieux de voir sortir de 
terre ce projet titanesque derrière notre maison, plus particulièrement collé à notre jardin. Nous 
regrettons le manque de communication et d’informations de la part de la mairie… je me pose la 
question également concernant les écoles et crèches à venir… ».

Réponse du Maître d’Ouvrage :

Le projet de la ZAC du « Pont Charmant » est un projet qui était inscrit au POS de la commune et qui 
a été maintenu et réaffirmé lors de l’élaboration du PLU approuvé en 2018. Il a été pris en compte 
dans l’ensemble des documents d’aménagement de la Communauté de Communes des Sablons 
(SCoT approuvé en 2014, puis révisé en 2020, PLH élaboré de 2018 à 2020).

La commune a réalisé plusieurs réunions publiques d’information et assuré une concertation et 
information constante de ses administrés.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Dans un article du quotidien Le Parisien daté du 20 janvier 2021, M. le Maire explique que la ville 
d’Amblainville venait d’acquérir la ferme du Bournoulet, pour concrétiser 2 projets :

- un pôle culturel avec bibliothèque et des locaux pour accueillir le périscolaire et la cantine ; 

-  un autre projet verra le jour : réalisation d’un pôle sportif avec terrain de football et une salle 
multifonction qui pourrait accueillir un gymnase et un dojo.

L’objectif fixé : fin des travaux 2022.

10) Mme Segonds Anne-Sophie demeurant : 140 rue du Bournoulet, Amblainville  

A écrit sur le registre  : « Ayant acheté un pavillon fin 2020 et n’ayant eu aucune connaissance 
de ce projet, je suis en désaccord total avec ce projet, notamment car il a été passé sous silence 
pendant des années, que celui-ci va poser des soucis au niveau stationnement… de plus, j’ai acheté 
à Amblainville pour être dans un village, et non dans un village qui va se transformer en ville… ».

Réponse du Maître d’Ouvrage :

Le projet de la ZAC du « Pont Charmant » était suffisamment avancé pour qu’un administré puisse 
en prendre connaissance autant par la consultation du PLU de la commune qu’en sollicitant les 
services de la mairie. Le projet n’a pas été passé sous silence, mais la phase de définition exacte du 
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projet et la volonté de la commune de se porter acquéreur à l’amiable des terrains situés dans le 
périmètre de la ZAC ont nécessité une période plus longue qu’envisagée initialement. 

Pleinement consciente de la place toujours plus importante des voitures et de leur nombre par 
habitation, la problématique du stationnement est pleinement intégrée à l’ensemble des réflexions 
menées avec l’aménageur de la ZAC. Toutes les habitations devront permettre d’avoir des places 
de jour accessibles en permanence et des places supplémentaires à l’intérieur des parcelles. La 
commune impose par ailleurs un nombre de places de stationnement conséquent sur les emprises 
publiques pour assurer le stationnement des visiteurs. 

Amblainville est une commune dynamique située aux franges de la région Île-de-France et des-
servie par un échangeur de l’autoroute A16. Elle accueille une zone d’activité de 117 hectares en 
plein développement depuis plusieurs années et rayonne sur l’ensemble du territoire de la Com-
munauté de Communes des Sablons. Elle doit par ailleurs bénéficier de nouveaux équipements 
structurants comme le projet de construction d’une salle multifonction à vocation sportive réalisée 
en collaboration avec la Communauté de Communes des Sablons pour répondre tant aux besoins 
de l’association de Gymnastique la Défense d’Amblainville que pour les besoins des habitants de 
la commune (complexe intégrant salle de gymnastique, salle polyvalente et salles de sport multi-
fonction). L’ensemble des politiques publiques menée par la commune sont mises en œuvre pour 
répondre aux besoins des habitants, comme la réalisation d’un pôle médical par la commune en 
2015 ou le projet de création d’une médiathèque dans le cadre de la réhabilitation d’un ancien 
bâtiment agricole en centre-bourg. 

Toutes les réflexions menées dans le cadre du projet d’aménagement de la ZAC du « Pont Charmant » 
mènent à une préoccupation unique : assurer l’intégration de ce nouveau secteur dans le tissu ur-
bain existant. On retrouve cette préoccupation à travers l’élaboration d’une charte architecturale 
stricte, un encadrement de la volumétrie des constructions envisagées, la connexion de l’ensemble 
des nouvelles constructions avec les équipements publics au centre-ville et les rues existantes. Ce 
projet ne permet pas de créer une ville à la campagne, mais bien d’assurer le développement de la 
commune en préservant son caractère rural.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

La réponse du Maître d’ouvrage devrait répondre aux inquiétudes de la majorité des riverains.

Le Commissaire Enquêteur en prend bonne note. Toutefois je précise que l’information sur ce projet 
a été largement développée depuis l’origine, conformément aux règles en vigueur.

11) Mme Dusseaux Maryvonne, Présidente de l’association Protection et sauvegarde du patrimoine 
d’Amblainville 

A écrit sur le registre  : « … les associations de protection de l’environnement contestent le caractère 
d’Utilité Publique du projet… voir argumentaire sur le document remis au Commissaire Enquêteur 
ce jour le 23/01/2021… 2 pages ».



Enquête publique conjointe E20000091/80       DUP et enquête parcellaire en vue de la réalisation de la zone 
du « Pont Charmant » commune d’Amblainville - Oise

35

Le Commissaire :

J’ai effectivement un argumentaire de 2 pages qui m’a été remis par Mme Dusseaux, et naturellement 
joint au dossier qui, en synthèse, développe les éléments suivants :

-  « demande de DUP repose sur des arguments développés par le PLU voté en 2011, les règle-
mentations ont depuis évolué ;

-  la consommation de 6 ha de terre agricole n’est pas cohérente avec le SCoT, qui limite à  
38 ha sur les 15 années à venir la consommation foncière… ;

-  la lutte contre l’étalement urbain ne s’analyse pas à l’échelle communale ;

-  le document oublie de mentionner 58 logements du programme de cœur des arts, soit en 
finalité 156 logements en plus ;

-  pas d’échéancier du programme ;

-  pas d’analyse sur la capacité de l’école ;

… nous concluons à l’absence d’Utilité Publique de ce projet non conforme aux préoccupations 
de l’environnement économique et social de notre territoire ».

Réponse du Maître d’Ouvrage :

Le projet de la ZAC du « Pont Charmant » est un projet qui était inscrit au POS de la commune et qui 
a été maintenu et réaffirmé lors de l’élaboration du PLU approuvé en 2018. Il a été pris en compte 
dans l’ensemble des documents d’aménagement de la Communauté de Communes des Sablons 
(SCoT approuvé en 2014, puis révisé en 2020, PLH élaboré de 2018 à 2020). 

Ce projet d’aménagement à vocation d’habitat prévoit la réalisation de 70 à 100 logements dont 
40 % de logements locatifs aidés sur une emprise foncière d’environ 6 ha. L’aménagement de la ZAC 
intègre des petits collectifs, des habitations individuelles en bande, des habitations individuelles 
jumelées par garage, des appartements, et des maisons individuelles pures, soit une mixité dans la 
typologie des logements avec un fort traitement paysager dans un secteur déjà urbanisé et équipé.

• Conformité du projet avec le PLH (p9 et 10 des orientations du PLH)

La commune d’Amblainville ne dispose pas d’un parc suffisamment diversifiée, que ce soit concernant 
la typologie des logements ainsi que sur l’offre de logement locatif, qu’ils soient privés ou sociaux 
(seulement 1,6 % de logements sociaux en 2018).

Le PLH fixe un objectif de réaliser 20 % de la production nouvelle d’habitat des « Sablons » en 
logements locatifs sociaux, soit 225 logements sur 6 ans, réalisés hors de Méru. Il attribue une  
réalisation minimale de 48 logements sociaux sur la commune d’Amblainville pour contribuer à une 
meilleure répartition des logements sociaux sur l’ensemble du territoire des Sablons.  La production 
de logements envisagée dans le cadre de la ZAC du « Pont Charmant » est ainsi comptabilisée dans 
les orientations du PLH. 

Dans sa fiche action n°1 p. 6, le PLH vise directement le programme de la ZAC pour justifier une 
construction importante de logements : 

Répartition de la production attendue 

La répartition de la production apparaît en dernière colonne. Elle a été établie en tenant compte 
du rythme historique de production, de la recommandation du SCoT opposable, de certains projets 
annoncés. 
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On remarquera, principalement : 

-  une production moindre pour Méru, qui choisit de diversifier au maximum ses projets et de 
ne pas se réengager sur le locatif social ;

-  une production accrue pour Amblainville, qui engage une ZAC importante, avec l’appui de 
l’EPFLO ;

-  une production accrue pour Bornel, qui accentue son effort de développement interne, avec 
un projet locatif social important ;

-  un desserrement extrapolé, largement dépassé pour toutes les communes, qui nous rappelle 
que le territoire est dans une dynamique de gain de population. 

La production attendue est une recommandation, qui exprime la mesure adéquate de la progression 
du territoire en matière de construction.

• Conformité du projet avec le SCoT (initial et révisé)

Le SCoT définit une enveloppe de consommation foncière en extension de 38 hectares autorisée 
pour l’ensemble des communes de la Vallées de l’Esches, incluant notamment Amblainville. Le 
DOO fixe par ailleurs un objectif de 1 % de croissance avec la construction de 60 % des logements 
en densification et 40 % en extension.

La commune d’Amblainville est identifiée comme pôle d’appui au sein de la structure urbaine du 
SCoT. À ce titre, elle doit accueillir en priorité le développement territorial en matière de logements 
et de services. L’emprise du projet est également  identifiée dans l’enveloppe urbaine de la commune 
au sein de l’atlas du DOO du SCoT en cours de révision. 

DOO du SCoT p. 24 et suivantes :

L’espace de La Vallée de l’Esches, est le secteur le plus urbanisé du territoire et connaît une forte 
pression de l’Île-de-France. Ce secteur, composé des pôles structurants et des pôles d’appui, a vo-
cation à accueillir principalement le développement du territoire. 

L’ensemble de ce secteur bénéficie d’une facilité d’accès à une gare ou à l’échangeur de l’autoroute 
A16. Les pôles d’appui disposent à la fois de commerces, de services et de zones d’activités écono-
miques.

Renforcer les pôles d’appui d’Amblainville, Andeville, Esches et Laboissière-en-Thelle : 

Amblainville, Andeville, Esches et Laboissière-en-Thelle proposent une offre secondaire en matière 
d’habitat, d’équipements et de services : 

-  intégrer dans les perspectives de développement ces pôles d’appuis qui viendront compléter 
et conforter les pôles structurants ; 

-  conforter le rôle de pôle de services de proximité ; 

-  développer l’offre de logements (notamment l’offre en locatif) ; 

-  développer l’offre d’activités culturelles associatives et sportives ;

-  les parties actuellement urbanisées de ces pôles devront s’étendre dans le cadre d’un déve-
loppement maîtrisé, respectueux de l’environnement et réalisées en continuité avec le bâti 
existant ; 

-  développer la desserte des transports en commun.



Enquête publique conjointe E20000091/80       DUP et enquête parcellaire en vue de la réalisation de la zone 
du « Pont Charmant » commune d’Amblainville - Oise

37

2.2.2. Produire un habitat diversifié pour accueillir mieux P30 et suivantes du DOO

L’offre de logement devra se diversifier selon les territoires et les enjeux de densification : petits 
collectifs, semi collectif, maison individuelle, etc. 

Des solutions d’habitat pourront être recherchées dans le tissu urbain existant, sous la forme de 
maisons de ville, de petits collectifs. 

Pour se faire, la production de logements doit faire l’objet d’opérations maîtrisées : 

-  réalisation et livraison de constructions groupées et programmées ;

-  division d’immeubles ;

-  transformation d’usage vers l’habitat.

Concernant les logements sociaux : 

-  20 % de la production nouvelle d’habitat seront consacrés aux LLS, soit 225 logements sur 6 
ans (2019 - 2025), hors Méru. 

-  15 % minimum d’une opération de logements doivent être consacrés aux logements PLAI, dès 
lors que la proximité des services est garantie. 

-  15 % maximum de l’ensemble des projets réalisés peuvent être en PLS s’il est avéré de l’exis-
tence potentielle d’une clientèle. 

-  La typologie des LLS doit comprendre au minimum 25 % de petits logements (T2 - T3). 

-  Les interventions en site QPV devront respecter le même principe et rechercher, prioritaire-
ment, la mise en œuvre d’une programmation de petits types. 

Le projet de la ZAC du « Pont Charmant » intègre ainsi l’ensemble des objectifs définis dans le 
DOO du SCoT tant en matière de production de logement que de diversification de leur typolo-
gie. Il vient par ailleurs en complément des opérations de réhabilitation de friche en centre-ville  
(ancienne friche SDDM ), projet intégrant une densité supérieure pour répondre aux probléma-
tiques de renouvellement urbain. 

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

« L’association Le ROSO conclue à l’absence d’utilité publique de ce projet non conforme aux préoc-
cupations de l’environnement économique et social de notre territoire ».

Le Commissaire Enquêteur prend acte de la position du ROSO, mais regrette néanmoins le manque 
de dialogue du ROSO avec les différents intervenants et le Maître d’Ouvrage.

12) M. et Mme Savry Jean Marc demeurant : 174 rue du Bournoulet, Amblainville

Ont écrit sur le registre  : « … Sommes venus ce jour samedi 23 janvier à l’enquête publique pour 
récolter des réponses à nos questions… le Commissaire nous conseille d’adresser un mail de toutes 
nos questions… ».

Le Commissaire :

J’ai effectivement reçu un mail le 23/01/2021. Plusieurs questions sont abordées :

 - Mag d’Amblainville de janvier 2021 : pas d’info

 - Date de début des travaux



Enquête publique conjointe E20000091/80       DUP et enquête parcellaire en vue de la réalisation de la zone 
du « Pont Charmant » commune d’Amblainville - Oise

38

 - Distance des constructions par rapport aux trottoirs

 - Paysage changé en face de notre habitation

 - Nuisance sonore…

En synthèse, M. et Mme Savry souhaitent obtenir plusieurs informations sur l’ensemble du projet mais 
d’ores et déjà regrettent le changement de paysage et la transformation future d’un village en ville.

Réponse du Maître d’Ouvrage :

Le plan général des travaux présenté lors de l’enquête publique de même que le dossier de création 
de la Zone d’Aménagement Concerté permettent d’apprécier la nature du projet qui sera réalisé.

En tout état de cause, les autorisations d’urbanisme qui seront délivrées dans le cadre de la réali-
sation du projet seront conformes au Plan Local d’Urbanisme.

Par ailleurs, le projet sera réalisé en plusieurs phases comme précisé dans le dossier d’enquête 
publique.

Une première phase de l’opération pourrait démarrer en 2022 sur le terrain d’ores et déjà maîtrisé 
par l’EPFLO.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Ce sont effectivement les précisions qui figurent dans le dossier d’enquête.

Le Maître d’Ouvrage a répondu d’une manière plus large mais néanmoins précise sur les préoccu-
pations des riverains page 34 de ce présent procès-verbal.  

En termes d’informations et de publicité, j’atteste que toutes les informations sur divers supports 
(Presse, réunion publique, site de la Mairie) ont été communiquées. 

Le Mag d’Amblainville de janvier 2021, n’a été diffusé qu’à la mi-janvier.

13) Mme Segonds et M. Casabio

Ont écrit sur le registre  : « … Sommes venus pour avoir des réponses à nos questions : nous appre-
nons qu’il va y avoir une activité commerciale, potentiellement une nouvelle école ? Nous sommes 
sur Amblainville depuis 5 ans et n’avons jamais eu d’informations sur le sujet. C’est hier le 22 janvier 
qu’une voisine est venue nous informer. La rue du Bournoulet est très dangereuse en termes de 
sécurité routière … pas de trottoir : je joins à cet écrit un mail à M. Kempff regroupant mes interro-
gations autour de ce projet ».

Réponse du Maître d’Ouvrage :

Le plan général des travaux présenté lors de l’enquête publique permet d’apprécier ls voiries et 
espaces publics qui seront créés. Il est précisé que la maîtrise d’une bande de terrain le long de la 
rue des Tuileries permettra d’élargir cette voie et d’y créer des cheminements sécurisés pour les 
piétons et les cycles.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Même remarques que précédemment. J’estime que l’information a été complète, conformément 
aux règles en vigueur. Ce projet est conforme aux objectifs fixés par le SCoT et le PLU, la ZAC du  
« Pont Charmant ». Il répond à la volonté d’identifier les dents creuses définies comme des espaces 
non construits, entourées de parcelles bâties. L’objectif principal étant de limiter l’étalement urbain.
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14) Mme Quivillic Maud et Mlle Deveille Enola demeurant : Amblainville

Ont écrit sur le registre  : « … Sommes venues ce jour, samedi 23 janvier 2021, concernant l’enquête 
publique du projet d’aménagement à vocation d’habitat afin d’obtenir des réponses aux diverses 
questions qui se posent sur ce projet. Projet qui a été modifié et pas d’informations concrètes données 
aux habitants d’Amblainville : pourquoi cette zone d’aménagement ? Densité de la population ? ».

Réponse du Maître d’Ouvrage :

La motivation de ce projet est largement développée dans la notice explicative du dossier soumis 
à enquête publique.

Commentaires du Commissaire Enquêteur :

Se référer aux réponses du Maître d’Ouvrage ci-dessus page 33.

15) M. Badalian Serge demeurant : 147 rue du Bournoulet, Amblainville

A écrit sur le registre  : « venu pour me renseigner sur la procédure d’enquête publique concernant 
la ZAC sous Bournoulet. Je transmettrais mes remarques à ce propos à M. kempff par mail dans les 
plus brefs délais ».

Le Commissaire Enquêteur :

À ce jour je n’ai reçu aucun mail.

Remarques du Commissaire Enquêteur :

Je constate 14 contributions que je peux classifier de la manière suivante :

- Proposition de vente de terrain sans entraver le projet  1

- Avis opposés au projet      5

- Refus de prix proposé par l’EPFLO    2

- Demandes d’informations     5

- Contre le principe de DUP     1

- Visite sans contribution       1

     TOTAL    15

Procès-verbal de synthèse fait à Lamorlaye le 21/02/2021 

        Le Commissaire Enquêteur
        Bernard Kempff
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ANNEXES
Annexe 1 : Compte rendu réunion publique du 18 octobre 2016

CRÉATION DU QUARTIER 
D’HABITATIONS 

LE PONT CHARMANT

PROCÉDURE DE ZONE  
D’AMÉNAGEMENT CONCERTÉ (ZAC) 

PHASE DE CONCERTATION DU PUBLIC

Compte rendu de la réunion publique
du 18 octobre 2016

Salle polyvalente
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Partenaire de votre interlocuteur du projet participant à la réunion :

Mairie d’Amblainville 

- M. VASQUEZ, Maire

- M. DUMESNIL, adjoint à l’Urbanisme

- Mme VANDENBERGE, responsable des services

Établissement Public Foncier de l’Oise (EPFLO), chargé des acquisitions foncières 

- M. DESCHODT, directeur

- Mme ROLAND, négociatrice foncière

Société d’Aménagement de l’Oise (SAO), Maître d’ouvrage délégué 

- M. BOUILLOT, directeur

-  M. VANTOMME, responsable du service aménagement

- Mme KREGAR, chargée d’opérations

Maîtrise d’œuvre 

- M. GERMAIN, cabinet FOLIUS, bureau d’études paysager

- M. FAURE, EGU, bureau d’études VRD

Communauté de Communes des Sablons 

- M. CHAMPEIX, chargé du SCoT

Nombre de participants dans le public : environ 110 personnes

1. Déroulé de la réunion
Les différents aspects du projet ont été présentés via une projection informatique et la présen-
tation des panneaux de l’exposition publique. Les thèmes suivants ont été présentés :

• Les intervenants du projet  

• L’historique du projet   

• Les objectifs de l’opération  

• Le périmètre du projet   

• La conformité du projet avec le SCoT et le PLU  

• Les procédures administratives (ZAC, DUP, procédures environnementales)  

• L’état initial du site

• Le plan masse prévisionnel

• Les principes d’aménagement et le programme prévisionnel

SAO
Société d’aménagement 

de l’Oise
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 2. Questions et remarques de la population émises lors de la réunion

 ➜  Jardins familiaux

QI : est-ce que les superficies des jardins familiaux seront maintenues ? (Par le représentant 
des jardins familiaux)

R : oui, les surfaces nécessaires pour la réalisation de l’opération seront restituées à 100 % 
dans le cadre de l’opération.

Q2 : quelle remise en état est prévue ? (Par le représentant des jardins familiaux)

R : les clôtures et emprises dédiées au stationnement seront rétablies par l’aménageur. Il n’est 
pas envisagé dans un premier temps d’implanter des abris de jardin qui ne sont pas préexis-
tants sur le site.

 ➜  Ruelle Abîme, rue et lotissement de la Porte des Champs

Q3 : quels sont les aménagements prévus sur la ruelle Abîme qui est actuellement utilisée en 
shunt alors que son gabarit ne permet pas un trafic important ? La création de petits collectifs 
risque d’augmenter la circulation sur cette voie

R : le réaménagement global de la ruelle Abîme n’est pas envisagé dans l’immédiat. Sur le tron-
çon situé dans l’emprise de la ZAC il est prévu la création d’un cheminement piéton sécurisé 
et éclairé. L’entrée et la sortie de la parcelle dédiée aux petits collectifs sont positionnées sur 
la rue de la Porte des Champs. Seule une maison sera implantée ruelle Abîme. Le projet en 
lui-même ne devrait pas entraîner une augmentation significative du trafic sur la ruelle Abîme.

Q4 : est-il prévu de mettre en place de l’éclairage public ruelle Abîme ?

R : un programme d’enfouissement des réseaux est en cours sur la commune. L’enfouissement 
des réseaux ruelle Abîme n’est pas encore programmé. En fonction des capacités financières, 
il sera étudié la possibilité d’implanter un éclairage public des emprises comprises dans le 
périmètre de la ZAC.

Q5 : est-il prévu de mettre en place des aménagements pour réduire la vitesse sur la rue de 
la Porte des Champs ?

R : le tronçon de la rue de la Porte des Champs situé dans l’emprise de la ZAC fera l’objet d’une 
réfection. Un traitement particulier pourra être envisagé au droit de la traversée de la voie 
douce. Il faut garder à l’esprit que la mise en place de ralentisseurs peut faire l’objet de plaintes 
du voisinage en raison de la nuisance sonore qui se produit lors de leur franchissement. Une 
réflexion sera menée sur la nature des aménagements les plus opportuns à réaliser.

Q6 : est-il prévu de réaliser des trottoirs dans le lotissement de la Porte des Champs ?

R : ces investissements ne sont pas encore programmés mais ils seront réalisés.

 ➜  Propriétaires concernés par les acquisitions

Q7 de M. CARON : arrivé sur la Commune en 2006, Monsieur CARON explique avoir acheté 
une emprise de 6 500 m2 en 2006 sans avoir connaissance du projet et se retrouverait lésé par 
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l’opération qui ne lui laisserait plus qu’une emprise de 600 ma environ. Il souhaite conserver 
a minima 1 000 ma et demande quels sont les actes administratifs dont dispose la Mairie 
pour réaliser cette opération.

R : le zonage de l’opération n’est pas récent. En 2006, le secteur était déjà en zonage 2Nam 
dans le POS ; cette indication doit figurer dans l’acte de vente. À ce stade de la conception de 
l’opération, l’emprise n’est pas complétement figée ; les négociations restent ouvertes sur la 
délimitation. M. CARON est invité à se rapprocher de I’EPFLO pour faire part de ses attentes 
qui seront examinées afin de déterminer leur compatibilité avec les aménagements envisagés.

Concernant les actes administratifs, le projet fait l’objet d’une procédure de Zone d’Aménage-
ment Concertée (ZAC) et fera l’objet d’une demande de déclaration d’utilité publique (DUP) 
le cas échéant.

Q8 de M. PREVAUTEL : le fond de son jardin est intégré dans le périmètre de l’opération. 
Celui-ci n’est pas satisfait de cette mesure qui va à l’encontre de promesses qui auraient été 
faites par le passé.

R : le zonage 1 AUm approuvé en 2011 dans le PLU a repris pour la partie concernée par 
la ZAC le zonage 2NAm du POS approuvé en 2000. L’emprise concernée par la parcelle de  
M. PREVAUTEL n’a pas été modifiée depuis l’élaboration de ces zonages. Le fond de jardin a 
donc toujours fait partie de l’emprise du projet. 

Q9 de M. Planson, ancien Maire d’Amblainville : il serait nécessaire d’acquérir 318 ma sur 
les 995 ma. 

R : cette demande pourra être étudiée dans le cadre des négociations amiables avec I’EPFLO.

 ➜  Programme de l’opération

QIO : l’implantation de commerces est-elle envisagée dans le nouveau quartier ?

R : non, les commerces ont vocation à rester dans le coeur de bourg. Le nombre de commerces 
a baissé sur la commune ; il est important que l’offre reste concentrée afin de préserver la pé-
rennité des commerces existants. En effet, même à Méru, les commerces ont des difficultés à 
se maintenir. Il n’est donc pas opportun de disperser leur implantation sur le territoire.

QII : combien de logements seront réalisés et sur quelle durée ?

R : le programme prévoit la réalisation d’environ 98 logements. Le chiffre n’est pas figé à ce stade. 
L’opération se développera sur au moins 10 ans. Il est précisé que cette opération contribuera 
au renouvellement nécessaire de la population d’Amblainville et qu’il permettra également de 
maintenir les effectifs scolaires et d’éviter des fermetures de classes.

Q12 : la commune aura-t-elle un droit de regard sur l’attribution des logements sociaux ?

R : une partie des logements locatifs aidés pourra faire l’objet d’une affectation par la Commune.

Q13 : le projet prévoit la création de 30 % de logements sociaux, ce qui semble très élevé

R : ce pourcentage n’est pas élevé. Il est conforme aux attentes du SCOT et à la pratique actuelle 
dans les opérations d’ensemble. La création de logements locatifs aidés est une nécessité sur 
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la commune. L’offre locative est faible et les prix sont élevés (640 € / mois pour un studio). Il 
existe plusieurs niveaux d’offre dans le locatif aidé pour lesquels une grande majorité de la 
population française est éligible.

Q14 : le projet est perçu comme trop dense, notamment par la création de maisons en bandes

R : le programme prévoit la création d’un peu moins de 13 logements/Ha. Ce ratio ne peut pas 
être qualifié de très dense. Lors de l’élaboration du SCOT, les services de l’État souhaitaient que 
les opérations d’aménagement d’ensemble proposent 25 logements/Ha. La Communauté de 
Commune des Sablons n’a pas souhaité retenir cette demande mais a indiqué un objectif de 
construction annuel de 187 logements/an sur le territoire. Le projet contribuera à atteindre 
cet objectif ; le rythme de constructions observé pour les années 2013 à 2015 étant de 143 
logements/an.

Les objectifs de densification sont de plus en plus encouragés par l’État. La réalisation de maisons 
en bande constitue un agencement plus économique de l’espace et donc plus écologique. Le 
projet propose une diversité dans les typologies de logements qui seront construits (lots à bâtir 
individuels ou groupés, logements individuels superposés, petites résidences d’appartements, 
maisons jumelées par le garage).

Q15 : dans les communications liées à cette opération, le terme d’écoquartier a été utilisé. 
Qu’en est-il réellement ?

R : l’opération est conçue selon les principes du développement durable. Il ne fait cependant 
pas l’objet d’une demande de labellisation Eco-Quartier auprès de l’État.

Q16 : la création d’un périscolaire était prévu sur le secteur, qu’en est-il ?

R : un emplacement est réservé à proximité du site de l’école pour l’implantation d’un nouveau 
bâtiment destiné à accueillir le périscolaire et une cantine. Cet équipement n’est pas dans le 
périmètre de la ZAC. Il sera réalisé par la Commune.

QI7 : le projet prévoit-il des équipements pour les jeunes ?

R : le projet souhaite développer des espaces publics de qualité. Il est prévu fa création d’un 
verger, d’une aire de jeux pour les enfants et d’espaces verts de détente ouverts à tous.

Par ailleurs, le SCOT prévoit la réalisation d’un équipement multifonction à caractère sportif 
sur la Commune d’Amblainville. Ce projet n’est pas intégré dans le périmètre de la ZAC et fait 
l’objet d’un programme d’investissement sur 10 ans.

Q18 : il semble que le cimetière sera coupé en 2 ?

R : l’emprise de l’extension du cimetière est définie de longue date. Il aura un accès propre 
depuis la rue de la Porte des Champs. Il sera séparé du cimetière actuel par une voie douce.

Q19 : quels sont les rues qui seront empruntées par les camions ?

R : les axes réaménagés ou nouvellement créés seront dimensionnés pour permettre la collecte 
des déchets ménagers et les accès pour les services de secours. Concernant la phase de travaux, 
le phasage n’est pas encore connu mais les accès chantier s’organiseront principalement par 
la RD 105. La rue du Bournoulet ne devrait pas être impactée.
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 ➜  Procédures administratives

Q20 : dans le cadre de la concertation, la présentation peut-elle être mise en ligne sur le site 
Internet de la Commune ?

R3 : oui, la présentation a été mise en ligne au lendemain de la réunion publique sur le site 
Internet de la commune dans la rubrique Urbanisme.

Q21 : quel est le calendrier opérationnel ?

R : les procédures administratives devraient durer entre 12 et 18 mois. La mise en œuvre opé-
rationnelle dépendra de la maîtrise foncière. 4 sous-secteurs sont identifiés. Le phasage de 
réalisation n’est pas défini à ce jour.

Q22 : jusqu’à quelle date se tient la phase de concertation ?

R : les textes prévoient que la concertation dure jusqu’à l’approbation du dossier de création. 
Le calendrier prévisionnel prévoit une approbation du dossier de création fin 2016/début 2017. 
La concertation officielle s’achèvera fin 2016 afin de disposer du temps nécessaire pour en tirer 
le bilan. Une annonce sera faite sur la date exacte.

Q23 : le bilan de la concertation sera-t-il rendu public ?

R : oui, il fera l’objet d’une approbation par le Conseil Municipal et sera donc public.

Q24 : comment est financée l’opération ? Comment sera-t-elle réalisée ?

R : l’objectif est de monter une opération équilibrée financièrement. Cet objectif dépendra 
fortement des dépenses liées à l’acquisition du foncier. Concernant le montage, la commune 
n’a pas encore déterminé si l’opération sera réalisée en régie ou sous forme d’une concession.

 ➜  Autres suiets

Q25 : Le projet devrait entraîner une augmentation de la fréquentation de la gare de Méru 
qui est déjà saturée. Des aménagements sont-ils envisagés pour augmenter l’offre de sta-
tionnements ? Estil envisagé d’augmenter le nombre de trains en direction de Paris ?
Nota : cette question ne concerne pas directement l’opération d’aménagement

R : une friche est en cours d’acquisition sur la commune de Méru afin d’augmenter l’offre de 
stationnements pour les usagers de la gare. L’augmentation de la fréquence des trains incombe 
à la SNCF. La commune ne peut pas répondre sur ce point.

Q26 : la STEP sera-t-elle en capacité de traiter l’augmentation des effluents liés à l’opération ?

R : oui, l’opération étant inscrite dans les objectifs de développement démographique de la 
Communauté de Communes, la STEP a été dimensionnée en conséquence pour une capacité 
de 35.000 habitants

Q27 : est-il envisagé de réaliser des trottoirs le long de la route qui mène à Méru ? 
Nota : cette question ne concerne pas directement l’opération d’aménagement

R : la réalisation de trottoirs sur cet axe était prévue mais n’a pas été mise en œuvre du fait 
de la baisse des dotations de l’État. L’objectif est de réaliser une jonction des liaisons douces 
entre Amblainville et Méru dès que les finances publiques le permettront.
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Annexe 2 : Arrêté Préfectoral d’ouverture conjointe enquête DUP et parcellaire
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Annexe 3 : Arrêté Préfectoral d’ouverture d’enquête
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Annexe 4 : Désignation du Commissaire Enquêteur
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Annexe 5 : Délibération du Conseil municipal du 24 avril 2018
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Annexe 6 : Certificat d’affichage
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Annexe 7 : Avis du Domaine / Estimation sommaire et globale
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Annexe 8 : Annonces légales

Le Parisien - 26 décembre 2020
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Courrier Picard - 26 décembre 2020
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Le Parisien - 7 janvier 2021
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Courrier Picard - 7 janvier 2021


